BONYOLITOI SZERZODES
. Onkormdnyzati tulajdonil lakdsok felijitdsa 2023 targydban,
Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzata Képviseld- testiiletének
231/2023. (V1.21.) szamu KT hatdrozata alapjan

amely 1étrejott egyrészrol:
Budapest Fovaros VIL Keriilet Erzsébetviaros Onkorminyzata (1073 Budapest, Erzsébet
krt. 6.; addszam: 15735708-2-42; statisztikai szamjel:15735708-8411-321-01; torzskonyvi
azonositd szama: 735704; képviseli: Niedermiiller Péter polgirmester) mint Megbizo (a
tovabbiakban: Megbiz6),

masrészrol:
EVIN Erzsébetvirosi Ingatlangazdilkoddsi Nonprofit Zartkérien Mikods
Részvénytarsasag (1071 Budapest, Damjanich utca 12.; adészam: 12194528-2-42;
Cégjegyzékszam:01-10-043258; Pénzforgalmi szamlaszdm: K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007; képviseli: dr. Halmai Gyula vezérigazgat6) mint Megbizott (a tovabbiakban:
Megbizott

— egylittes emlitésiik esetén: Felek) — kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
szerint:

L ELOZMENY

1. Felek egyezéen rogzitik, hogy Megbizott a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata 4ltal alapitott gazdasagi tarsasag, kozottik az oOnkorményzati
ingatlangazdélkodasi feladatok ellatasa targyaban feladatellatasi szerzédés van érvényben.

2. Felek egyezben rdgzitik, hogy az Onkorményzat, mint Kedvezményezett a Févarosi
Szolidaritasi Alaphoz benyujtott nyertes palyazata alapjan akadalymentesitett lakasok
kialakitdsara vissza nem téritendé tdmogatast vesz igénybe, melyet az FSZA 2022-1/TO
szamu Tamogat6i Okiratban rogzitettek. A jovahagyott palyazatban szerepld lakas koziil
»Csanyi u. 10. fszt. 1.” lakas miiszaki adottsagai nem idedlisak, ezért azt a miszaki
szempontbol kedvez6bb adottsagt ,, Csdnyi u. 10. fszt. 8. ”-ra cseréltiik. A Tdmogatéi Okirat
mddositasa folyamatban van, melynek eredményeképpen a Tamogat6i Okirat tartalma a
jelen szerz8dés 1. szamt mellékletben 1€vo ingatlanokkal harmonizalasra keriil.

II. ASZERZODES TARGYA

1. Megbizé megbizza Megbizottat a targyi 6nkormdnyzati tulajdonii lakdsok (a tovabbiakban:
ingatlanok) akaddlymentesitett haszndlatra, komfortositas és rendeltetésszeril lakhatdsra
alkalmassa tétel céljabol torténd felijitdsinak lebomyolitdsdval (a tovéabbiakban:
bonyolitéi feladat) a jelen szerzédés 1. és 2. szamu mellékleteiben szereplé ingatlanokra

vonatkozdan, az ott meghatarozott koltségvetés alapjan az alabbiakban megfogalmazottak
szerint:

a) teljeskoriien készitse el a palyazati anyagot;

b) a vallalkoz6, vagy alvéllalkozé kivélasztisa érdekében a sziikséges beszerzési/
kozbeszerzési eljarast ajanlatkéréként folytassa le;
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c) anyertes vallalkozdval a vallalkozasi szerz6dést megrendeléként kosse meg, Megbizd
tajékoztatdsa mellett;

d) a Megbizé érdekében a képviseletében miikddjon kozre a sziikséges hatdsagi
eljaras(ok)ban;

e) a vallalkozasi szerz6dés alapjan teljesitett munkalatok miiszak atadas-atvételi eljarasat
bonyolitsa le, kiillonds figyelemmel az el6zetesen elkészitett miiszaki tartalomra,
gondoskodjon a miiszaki ellendri feladatok ellatasarol;

f) a jotallasi, illetve szavatossagi id6 alatt sziikség esetén jarjon el a Megbizo
képviseletében (utd- feliilvizsgalati eljarasban, illetve a jotallasi/szavatossagi
igényérvényesités érdekében);

g) elére nem lathatd koriilmények esetén a Megbizdval elézetesen egyeztetetten — tegyen
meg minden sziikséges intézkedést a targyi munkalatok sikeres teljesitése érdekében.

III. MUSZAKI TARTALOM, FIZETESI FELTETELEK
A) Akadalymentesitett lakasok kialakitasa

A lakésok akadédlymentesitett és egyben rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa tétel
céljabol torténd kialakitdsdnak miiszaki tartalmat az 1. szami mellékletben rogzitett
ingatlanokra vonatkozé szakipari, épitési-szerelési munkak adjak.

Megbizottat az akadalymentesitett lakasok kialakitasara vonatkozd bonyolitoi feladatok
elvégzésért dijazas illeti meg. A dijazas a III./A/1. pontban meghatarozott feladatokkal
kapcsolatban felmeriilt, indokolt és szamldkkal igazolt koltségek ellenértékének
megtéritésébol, illetve az el6készitési és a szakipari kivitelezési munkak dijai alapjan
szamitott 3 % bonyolitéi dijbol all mindosszesen brutto 89.470.327, Ft, azaz
nyolcvankilencmillio-négyszdazhetvenezer-hdaromszdazhuszonhét forint osszegben az 1.
szamu melléklet szerint.

Felek megallapodnak abban, hogy a legfeljebb 10% mértékii tartalékkeret kizarolag az
épitési beruhdzas teljesitéséhez, az akadalymentesités kialakitasara és a rendeltetésszert,
biztonsagos hasznalathoz sziikséges munkak ellenértékének elszamolasara hasznalhaté fel.
E korben Felek rogzitik, hogy a tartalékkeret felhasznélasa kiilondsen az épitési beruhazas
teljesitése soran felmeriild, a Felek részérdl korabban nem ismert munkak kivitelezésére
vonatkozik. A tartalékkeret terhére, a kivitelezé Vallalkozoval tortént elézetes egyeztetést
kovetden elvégzett munkakat Megbizott a Vallalkozo ajanlatanak egységarai szerint tértént
tételes elszamolas alapjan szamolhatja el.

Felek megallapodnak tovabba, hogy a tartalékkeret felhasznalasar6l Megbizott Megbizot
irasban értesiti.

A Felek megallapodnak, hogy a Megbizo a bonyolitéi szerz6dés zokkendmentes teljesitése
érdekében Megbizott részére eldleget biztosit. Az eléleg dsszege az 1. szamu mellékletben
megjeldlt lakoéingatlanfelujitas szakipari kivitelezési, valamint a miiszaki ellendrzés
dijanak legfeljebb 100%-a, dsszesen brutté 86.937.286, -Ft, azaz nyolcvanhatmillié-
kilencszazharminchétezer-kettoszaznyolcvanhat forint, melyet Megbizott legfeljebb 4
(négy) részletben jogosult lehivni az aldbbiak szerint:

1. (elso) eloleg Gsszege: brutt6 32.351.106, - Ft,
2. (méasodik) elbleg osszege: brutté 31.335.106, - Ft,
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3. (harmadik) el6leg 6sszege:  bruttd 15.667.553, - Ft,
4. (negyedik) eldleg Osszege:  brutto 7.583.521, - Ft.

Az eldleget Megbizo az elolegrdl kiallitott elolegbekérd kézhezvételét koveté 8 (nyolc)
napon beliil fizeti meg a Megbizott K&H Bank Zrt-nél vezetett 10404072-00033584-
00000007 szamu bankszamlajara torténd Aatutalassal. Megbizott koteles az elbleg
Osszegérol elolegszamlat kiallitani €s azt a Megbizonak megkiildeni.

4.1. Megbizott 4 (négy) eldlegszdmla, 3 (harom) részszamla és 1 (egy) végszamla
kiéllitdsara jogosult. Az 1. (els6) elbleg lehivasara az 1./2. pontban emlitett Tamogat6i
Okirat modositasat és a kivitelezd vallalkozoval tortént szerz6déskotést kovetben van
lehet6ség.

4.2. Megbizott a 2. és 3. (masodik €s harmadik) eléleget minden esetben az el6z6 eléleggel
tortént elszamolast kovetden jogosult lehivni. Megbizott az ecléleg Osszegeit a
részszamlakban, valamint a végszdmlaban szamolja el.

4.3. Felek rogzitik, hogy a 4. (negyedik) el6leget Megbizo — Megbizott tajékoztatasival
egyidejiileg — a tartalékkeret felhasznalasa esetén hivhatja le. Felek rogzitik tovabba, hogy
a 4. (negyedik) eldleg a 2. (masodik) vagy a 3. (harmadik) el6leggel egyidében is lehivhato.

4.4. A dijazas a feladat elvégzése érdekében felmeriilt, indokolt és szamlakkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritéséb6l all. Amennyiben a Megbizott a Kkivitelezo
vallalkozoval szemben késedelmi, meghiusulasi, egyéb kotbért érvényesit, a ktbér Gsszege
az Onkormanyzatot illeti meg.

Felek rogzitik, hogy Megbizott az 1. pontban meghatirozott tevékenységet 2024.
marcius 20. napjaig elvégzi, melyrdl Megbizé teljesitésigazolast allit ki az alabbiak
szerint:

A teljesités igazolasanak folyamata:

a) A Felek egyezden rogzitik, hogy az elvégzésre keriil6 szakipari kivitelezési és miiszaki
ellendri feladatok tekintetében Megbizott jogosult a kivitelezés késziiltségi foka szerinti
részteljesitést a részszdmlaban érvényesiteni.

b) A Felek egyezden rogzitik, hogy az elvégzésre keriilé bonyolitéi feladatok teljes
kivitelezését a teljesitést alatdmasztdo dokumenticiok megléte esetén tekintik 100%-os
teljesitésnek, amit Megbizott a végszamlaban érvényesit.

c) A Felek egyezben rogzitik, hogy Megbizott a bonyolitéi feladatok teljes
kivitelezésérol szo016 elszamolas dokumentaciojat Megbizo részére legkésobb 2024.
marcius 31. napjaig benyujtja.

d) A Felek egyezden rogzitik, hogy az ingatlanokon elvégzésre keriild szakipari
kivitelezési feladatok tekintetében a késziiltségi foknak megfelel6 (rész)teljesitést az azt
alatamaszté dokumentaciok, kiilonésen a kivitelez6i megfeleléségi- €s a miiszaki
ellendri nyilatkozatok megléte esetén tekintik elfogadottnak.

e) Megbizott a teljesitésigazolas birtokdban rész- illetve végszamlat allit ki, melyet a
Megbizé 8 napos fizetési hataridével, a Megbizott K&H Bank Zrt-nél vezetett
10404072-00033584-00000007 szamu bankszamlajara t6rtén6 atutalassal teljesit.
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B) Lakasok komfortositasa

A lakasok komfortositasa és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tétel céljabol torténd
kialakitasanak miiszaki tartalmat a 2. szamua mellékletben rogzitett ingatlanokra vonatkozé
szakipari, épitési-szerelési munkak adjak.

Megbizottat a komfortositott lakasok kialakitasara vonatkozé bonyolitéi feladatok
elvégzésért dijazas illeti meg. A dijazas a III./B./1. pontban meghatarozott feladatokkal
kapcsolatban felmeriilt, indokolt és szamlakkal igazolt koltségek ellenértékének
megtéritésébol, illetve az elokészitési és a szakipari kivitelezési munkak dijai alapjan
szamitott 3 % bonyolitéi dijbdél all minddsszesen brutté 106.029.757,- Ft, azaz
egyszazhatmillid-huszonkilencezer-hétszazétvenhét forint osszegbem a 2. szamu
melléklet szerint.

Felek megallapodnak abban, hogy a legfeljebb 10% mérték tartalékkeret kizarolag az
épitési beruhazas teljesitéséhez, a komfortositas kialakitdsdra és a rendeltetésszer(,
biztonsagos hasznélathoz sziikséges munkék ellenértékének elszamolasara hasznalhaté fel.
E korben Felek rogzitik, hogy a tartalékkeret felhasznalasa kiilonosen az €pitési beruhéazas
teljesitése soran felmeriild, a Felek részérdl korabban nem ismert munkék kivitelezésére
vonatkozik. A tartalékkeret terhére, a kivitelez6 Vallalkozoval tortént elézetes egyeztetést
kdvetden elvégzett munkakat Megbizott a Vallalkozoé ajanlatanak egységarai szerint tortént
tételes elszamolas alapjan szamolhatja el.

Felek megallapodnak tovabb4, hogy a tartalékkeret felhasznéalasar6l Megbizott Megbizot
irasban értesiti.

A Felek megallapodnak, hogy a Megbizo a bonyolit6i szerz6dés zokkendmentes teljesitése
érdekében Megbizott részére eldleget biztosit. Az eléleg dsszege az 1. szam mellékletben
megjelolt lakdingatlanfeldjitas szakipari kivitelezési, valamint a miiszaki ellen6rzés
dijanak legfeljebb 100%-a, 6sszesen brutté 103.028.269, -Ft, azaz egyszazharommilli6-
huszonnyolcezer-kettészazhatvankilenc forint, melyet Megbizott legfeljebb 4 (négy)
részletben jogosult lehivni az alabbiak szerint:

1. (elsd) eldleg Osszege: brutto 38.058.048, - Ft,
2. (mésodik) eléleg 6sszege:  bruttd 37.296.048, - Ft,
3. (harmadik) eléleg 6sszege: bruttd 18.648.024, - Ft,
4. (negyedik) eloleg 6sszege:  bruttdé 9.026.149, - Ft.

Az eléleget Megbizé az elblegrol kiallitott eldlegbekérd kézhezvételét kovetd 8 (nyolc)
napon beliil fizeti meg a Megbizott K&H Bank Zrt-nél vezetett 10404072-00033584-
00000007 szamd bankszamlajara torténd atutaldssal. Megbizott koteles az eldleg
Osszegérol elolegszamlat kidllitani és azt a Megbizonak megkiildeni.

4.1. Megbizott 4 (négy) elblegszamla, 3 (hdrom) részszamla ¢és 1 (egy) végszamla
kiallitasara jogosult. Az 1. (els6) eldleg lehivésara a kivitelezd vallalkozéval tortént
szerzodéskotést kovetden van lehetdség.

4.2. Megbizott a 2. és 3. (masodik és harmadik) eldleget minden esetben az el6z6 eldleggel

tortént elszamolast kovetden jogosult lehivni. Megbizott az elbleg Osszegeit a
részszamlakban, valamint a végszamlaban szamolja el.
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4.3. Felek rogzitik, hogy a 4. (negyedik) el6leget Megbizd — Megbizott t4jékoztatasaval
egyidejlileg — a tartalékkeret felhasznélasa esetén hivhatja le. Felek rogzitik tovabba, hogy
a 4. (negyedik) eldleg a 2. (masodik) vagy a 3. (harmadik) el6leggel egyidében is lehivhato.

4.4. A dijazas a feladat elvégzése érdekében felmeriilt, indokolt és szamlakkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritésébél all. Amennyiben a Megbizott a kivitelez6
vallalkozéval szemben késedelmi, meghitsulasi, egyéb kotbért érvényesit, a kotbér
dsszege az Onkormanyzatot illeti meg.

5. Felek rogzitik, hogy Megbizott az 1. pontban meghatarozott tevékenységet 2024.
augusztus 31. napjaig elvégzi, melyr6l Megbizo teljesitésigazolast allit ki az alabbiak
szerint:

A teljesités igazolasanak folyamata:

a) A Felek egyez6en rogzitik, hogy az elvégzésre keriil6 szakipari kivitelezési és miiszaki
ellendri feladatok tekintetében Megbizott jogosult a kivitelezés késziiltségi foka szerinti
részteljesitést a részszamlaban érvényesiteni.

b) A Felek egyezden rogzitik, hogy az elvégzésre keriild bonyolitoi feladatok teljes
kivitelezését a teljesitést alatdmasztd6 dokumentaciok megléte esetén tekintik 100%-os
teljesitésnek, amit Megbizott a végszamlaban érvényesit.

c) A TFelek egyezen rogzitik, hogy Megbizott a bonyolitéi feladatok teljes
kivitelezésérdl szolé elszamolas dokumenticiéjat Megbizo részére legkésobb 2024.
szeptember 30. napjaig benyujtja.

d) A Telek egyezden rogzitik, hogy az ingatlanokon elvégzésre Kkeriil szakipari
kivitelezési feladatok tekintetében a késziiltségi foknak megfeleld (rész)teljesitést az azt
alatamaszté dokumentéciok, kiilondsen a kivitelez6i megfeleldségi- €s a miiszaki ellendri
nyilatkozatok megléte esetén tekintik elfogadottnak.

€) Megbizott a teljesitésigazolas birtokdban rész- illetve végszamlat allit ki, melyet a
Megbizo6 8 napos fizetési hataridével, a Megbizott K&H Bank Zrt-nél vezetett 10404072-
00033584-00000007 szamu bankszamlajara torténd atutalassal teljesit.

IV. EGYEB RENDELKEZESEK

1. Ateljesités igazolasara a Foépitészi és Vagyongazdalkodasi Iroda vezet6je jogosult,
A teljesités igazolasat és a pénziigyi elszamolast kovetden a Megbizott gondoskodik az
tizembe helyezési okmanyok elkészitésérol.

Megbiz6 a munkak elvégzését, a szamlak megalapozottsigat barmikor vizsgalhatja és
ellendrizheti.

Felek képviseloi:
Megbizo képviselbje:  dr. Veninger Nandor a Féépitészi és Vagyongazdalkodasi Iroda
vezetdje

Megbizott képviseldje: Dr. Halmai Gyula vezérigazgatd

2. Szerz8d6 felek rdgzitik, hogy Budapest Fovaros VIL kerillet Erzsébetvaros
Onkorményzata 2023. évi koltségvetésérdl szOolé 3/2023. (II. 15.) Onkorményzati
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rendeletében a sziikséges fedezet rendelkezésre 4ll a jelen szerzédésben foglalt feladatok
végrehajtasa érdekében.

3. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Felek kozott 1étrejott érvényes és
hatalyos Feladatellatasi szerz6dés €s a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény
vonatkoz6 rendelkezései az iranyadok.

4. Megbizott az allamhaztartasrdl szold torvény végrehajtasarol szoldé 368/2011.(XI1.31.)
Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésére tekintettel jelen szerz6dés aldirasaval nyilatkozza,
hogy a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése szerinti
atlathato szervezetnek mindstil.

5. A Felek kozotti jogviszony tartalmat jelen szerzodésben foglaltak hatarozzak meg. A jelen
szerz6désbol eredd jogvitdkat a szerz6d6 Felek megkisérlik békés uton rendezni.
Amennyiben ez 15 napon beliill nem vezet eredményre, a Felek a jogvitat peres utra terelik
és kikotik a polgari perrendtartasrol szolé 2016. évi CXXX. torvény vonatkozo
rendelkezései figyelembevételével.

6. A Felek a jelen szerz6dést annak gondos elolvasasa és kozds értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala.

Jelen megallapodas 5 egymassal sz6 szerint megegyez0, eredeti példanyban késziilt, melybdl 3
példany a Megbizot, 2 példany a Megbizottat illeti.
Mellékletek:

1. szamu melléklet: Akadalymentesitett lakasok kialakitasanak Osszesitett koltségvetése
2. szamu melléklet: Lakaskomfortositas 2023 §sszesitett koltségvetése

= )
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Ingetiangaz
1071 Bud est

EVIN Erzsébetvarosi
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Niedermiiller Péter polgarmester
Megbizd
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Ingatlangazdalkodasi Nonprofit
Zartkoriien Miitkodé Részvénytarsasag
Dr. Halmai Gyula vezérigazgato
Megbizott
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Pénziigyi Iroda vezet6je
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BONYOLITOI SZERZODES

. Onkormdnyzati tulajdomi lakdsok akaddlymentesitése és komfortositdsa” targydban

1. szamu melleklete:

Akaddlymentesitett lakdsok kialakitdsdnak dsszesitett kiltségvetése

Sorszim Ingatlan cime Helyrajzi | Alapteriilet | Szakipari kivitelezési
Szam (m2) munkik dija

1. Csanyi u. 10. fszt. 3. 34113 32 10 283 457 Ft

2. Csanyi u. 10. fszt. 8. 34113 38 12 655 548 Ft

3. Csényi u. 10. fszt. 9. 34113 38 12 523 753 Ft

4. Kisdiofa u. 8. fszt. 2. 34130 34 8 500 000 Ft

5. Kisdiofa u. 12. fszt. 3-4. * 34132 37+24 15 750 000 Ft

Osszesen: 59 712 758 Ft

Tartalékkeret (10%): 5971 276 Ft

Feljitas szakipari kivitelezése dsszesen: 65 684 034 Ft

Feltjitas el6készitése (tervezési feladatok, szakvélemények): 800 000 Ft

Miiszaki ellenérzés dija: 1970 521 Ft

Bonyolitéi dij (a szakipari kivitelezés dijanak 3%-a) 1994 521 Ft

Netté (AFA-nélkiili) dij mindésszesen: 70 449 076 Ft

AFA-5sszege 19 021 251 Ft

Brutté (AFA-val novelt) dij Gsszege mindosszesen: 89 470 327 Ft

* Megjegyzés: A 2 db lakas 6sszenyitdsaval egy db lakas kerdil kialakitasra.

1. oldal, 6sszesen: 1




BONYOLITOI SZERZODES
,, Onkormdnyzati tulajdonit lakdsok akaddalymentesitése és komfortositasa” targyaban

Lakdskomfortositds 2023 dsszesitett kiltségvetése

2. szamu melleklete:

Sorszam Ingatlan cime Helyrajzi | Alapteriilet Dijak dsszege
SZam (m2)

1. Csanyi u. 10. fszt. 1. 34113 27 8 881 020 Ft
2. Csanyi u. 10. fszt. 10. 34113 29 11 791 020 Ft
3. Csanyi u. 10. 11/26. 34113 46 14 100 000 Ft
4. Kisdiéfa u. 12. fszt. 2. 34132 15 6 300 000 Ft
5. Kisdiéfa u. 8. I1/11. 34130 27 5400 000 Ft
6. Kisdiofa u. 8. 11/12. 34130 46 9200 000 Ft
7. Kisdiéfa u. 8. 11/13. 34130 38 7 600 000 Ft
8. Kisdiéfa u. 8. 11/14. 34130 39 7 800 000 Ft
Szakipari kivitelezés 5sszesen: 71 072 040 Ft
Tartalékkeret (10%): 7 107 204 Ft
Felujitas szakipari kivitelezése dsszesen: 78 179 244 Ft
Felujitas elokészitése (tervezési feladatok, szakvélemények): 600 000 Ft
Miiszaki ellendrzés dija: 2345377 Ft
Bonyolitoi dij (a szakipari kivitelezés dijanak 3%-a) 2363377 Ft
Netté (AFA-nélkiili) dij mindésszesen: 83 487 998 Ft
AFA-bsszege 22 541 759 Ft
Brutt6 (AFA-val novelt) dij dsszege minddsszesen: 106 029 757 Ft




